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Om vir forening

Brf Haga-Alm dr en ékta bostadsréttsforening med organisationsnummer 769604-
1610. Foreningen registrerades hos Patent- och registreringsverket ar 1999. Den
bestar av de fyra fastigheterna Hagagatan 7-13 inom fastighetsbeteckningen
Riddarsporren 23 och kdptes av foreningen av AB Svenska Bostéder ar 2001.
Foreningen innehar tomtrétt till fastigheterna. Aktuell tomtgéildsperiod 16per t.o.m
2029-11-01. Tomtrattsavtalet géller t.o.m 2039-11-01.

Fastigheterna &r byggda pa 1880-talet och renoverades och ombyggdes delvis 1979-
1980. Tidigare var antalet rum per ldgenhet 1-2 men efter ombyggnaden ar antalet
rum 2 (Hagagatan 7-9) och 3-4 (Hagagatan 11-13).

Brf Haga-Alm bestar av 36 ldgenheter varav 35 &r bostadsritter och en dr hyresrétt.
Foreningen har dven fem lokaler varav en tvittstuga (Hagagatan 11), ett cykelrum
(Hagagatan 7), ett styrelserum (kéllarlokal pd Hagagatan 11) och tva hyrs ut till
KomBo Boendetrining AB (Hagagatan 9-11).

Ingenting skoter sig sjilvt. Att bo i1 en bostadsrittsforening innebir delat 4gande men
ocksa delat ansvar. I vars och ens intresse bor det diarfor vara sjélvklart att hjalpa till
och forvalta vart gemensamma dgande. Det kan man gora pd olika sitt genom styrel—
seuppdrag sa vl som delaktighet 1 olika fragor.

Stadgar, lagar och regler

Ansvarsfordelningen for underhéllet av ldgenheten mellan bostadsréttshavaren och
bostadsrittsforeningen regleras av nedanstéende:

Bostadsrittslagen (1991:614).

Stadgar for Bostadsréttsforeningen Haga-Alm (senast antagna 2023-05-30 och 2023-
09-06).

Boendeinformation (senast uppdaterad 2025-03-10).

Fraga alltid styrelsen vid osdkerhet ndr det géller underhall eller dndring i ligenheten
innan atgirder vidtas.

Administrativ forvaltning

Den administrativa forvaltningen skots av Milardalens Bostadsréttsforvaltning (MBF)
1 Vésteras. MBF ér en ekonomisk forening 1 vilken var bostadsréttsforening dr med—
lem. MBF skoter redovisning, debitering av manadsavgifter, pantséttning, utskick av
underlag till budget m.m. Har Du fragor angdende detta, kontakta ndgon i styrelsen i.
MBF har en hemsida, www.mbf.se dar mer information kan hamtas.

Andrahandsuthyrning

For att virna om ett trivsamt och tryggt boende i vér forening har vi regler vad géller
korttids- respektive 1dngtidsupplételse av bostadsritt i andra hand.

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrittshavaren upplater ldgenheten till
annan for sjélvstindigt brukande. Om bostadsriittshavaren tar ut hyra eller inte
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saknar betydelse for bedomningen. Likasd saknar det betydelse om hyresgisten dr
en ndrstdende till bostadsriittshavaren.

Att ha en inneboende &r inte att anse som upplételse 1 andra hand och kréver inte
styrelsens tillstand. Inneboende betyder att en person hyr ett rum eller en del av
lagenheten och delar pé exempelvis kok och badrum med den som &r lagenhetsinne—
havare. For att rdknas som inneboende méste den som ldgenheten hyrs av ocksé
samtidigt bo i ldgenheten. I annat fall rdknas det som andrahandsuthyrning och for det
behover den som édger lagenheten styrelsens tillstdnd. En bostadsréttshavare far ha
inneboende, forutsatt att det inte medfor men for foreningen eller ndgon medlem 1
foreningen.

All andrahandsupplatelse dven for korta perioder som t.ex Airbnb ska godkénnas av
styrelsen. Enligt praxis kan tillstiand ges till upplatelse ett ar i taget for studier, arbete
pa annan ort eller provboende infor samboforhéllande. Andra skil kan 1 vissa fall
ocksa godtas. Styrelsens beslut kan dverklagas till hyresndamnden.

Foreningen har rétt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning i enlighet med
foreningens stadgar. Avgiften per ar far hogst uppga till tio procent av gillande
prisbasbelopp och det dr foreningen som bestdmmer i varje enskilt fall om avgiften
ska betalas arligen, ménadsvis eller vid annan tidpunkt.

Kontakta alltid styrelsen om du vill hyra ut i andra hand. Enligt stadgarna ar forening—
en beréttigad att sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om denna utan till—
stdnd upplatit ldgenheten 1 andra hand.

Anslagstavlor

Foreningens anslagstavlor finns 1 entréplanet 1 varje trapphus. Hér finner du med-—
delanden frén styrelsen och frén 6vriga medlemmar i foreningen. Hér finns ocksa
namnen pa de foretag som foreningen har avtal med om akuta servicebehov uppstar.

Det finns en anslagstavla mot Hagagatan och en mot utgangen till innergarden. Se
ocksa under Facebook.

Avstangning av vatten
Se under Vatten och avlopp

Balkonger och uteplatser

Alla ligenheter har balkong eller uteplats. Blomlddor maste hdngas inat balkongen for
att inte riskera att de faller ned och skadar nédgon.

Branschorganisation
Brf Haga-Alm ar medlem i foreningen Fastighetsigarna.

Bredband

Foreningen &r ansluten till fiber genom foretaget Bredband2 och avgiften ingér i
manadsavgiften. Bredband2 kan dven erbjuda bredbandstelefoni och bredbands-TV.
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For telefoni och TV skrivs individuella avtal mellan ldgenhetsinnehavaren och
Bredband?.

Brevinkast

Foreningen ansvarar for dessa. Vid fel kontakta styrelsen.
Cykelparkering

Cykelrum finns i gatuplanet Hagagatan 7. Cyklar far inte parkeras i trapphusen.
Cykelstéll finns pa gérden. Cyklar som inte anvinds regelbundet kan med fordel
forvaras i kéllaren pad Hagagatan 7.

Dorringklocka

Foreningen ansvarar for ringknappen som finns pa utsidan av dorrfodret. Vid fel
kontaktas styrelsen.

Ekonomi

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi. Foreningens rdkenskapsar loper kallen—
derérsvis. Fore april ménads utgéng skall styrelsen till revisorerna avlamna forvalt—
ningsberittelse samt redovisa resultat- och balansriikning. Arsredovisning och revi—
sionsberittelse skall goras tillgédngliga for medlemmarna senast tva veckor fore ordi—
narie foreningsstimma i samband med kallelsen till densamma. Stimman skall héllas
fore juni ménads utgéng. Féreningen anlitar en ekonomisk forvaltare (MBF) for han—
tering av redovisningen. Se vidare under Administrativ forvaltning.

El

Foreningen ansvarar for elledningar och uttag i gemensamma utrymmen. I ligenhe-
terna ansvarar foreningen enbart for elledningen fram till sdkringscentralen. Ovriga
ledningar samt alla uttag och sikringar i ligenheten svarar bostadsréttsinnehavaren
for.

Om en elektriker som Du anlitar méste stinga av huvudstrommen for huset skall Du 1
god tid informera styrelsen och sitta upp ett meddelande pa anslagstavlorna nir av—
stangningen &r planerad att ske.

Vid fel som foreningen &r dlagd att dtgdrda och som inte behdver atgardas omedelbart
ska styrelsen kontaktas. Se vidare under Elavbrott

Elavbrott

Berdor avbrottet bara var fastighet, kontakta styrelsen for kontroll om nigon sidkring
gétt. Ansvaret fOr att avhjélpa felet tas av styrelsen.

Fér Du inte tag 1 nagon i styrelsen far Du gora felanmélan direkt till de foretag vi
anlitar for tekniska fragor, se under Felanmiilan. Meddela att Du ringer for
foreningens rikning samt anmal detta i efterhand till ndgon 1 styrelsen.
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Element/radiatorer

Se under Varme.

Facebook

Foreningens medlemmar har en Facebookgrupp ”Haga-Alm” for utbyte av
information. Styrelsen rekommenderar att man ansluter sig till gruppen. Se ocksa
under Anslagstavlor.

Fastighetsbeteckning

Vi dger gemensamt fyra hus pd Hagagatan 7-13, inom fastigheten Riddarsporren 23.
Vi hyr marken med tomtritt av Stockholms stad. Justering av tomtréttsavtalen sker
vart tionde ar. Senast 2019. Se 1 dvrigt Om vér forening.

Fastighetsskotsel

Se under Teknisk forvaltning.

Felanmalan

I Boendeinformationen anges under respektive rubrik vad som skall gdras vid nér fel
uppstar. Pa anslagstavlan i varje trapphus finns upplysningar om vilka firmor
foreningen anlitar da ett fel intréffar (for ndrvarande Danigo under dagtid och vid
ovriga tider jourfirman Dygnet).

Generellt géller att styrelsen kontaktas om ett fel har uppstétt. P4 anslagstavlorna
finns mobilnummer till alla styrelsemedlemmar. Ring eller skicka ett sms. Skicka Inte
mail om felet ar akut.

Vid fel som maéste dtgérdas omedelbart ringer Du, om Du inte nar nadgon i styrelsen,
den firma som finns angiven pa anslagstavlorna. Det viktigt att du klart anger att du
ringer for foreningens rdkning. Informera sedan alltid ndgon 1 styrelsen. En forutsitt—
ning for att foreningen skall betala dr naturligtvis att det &r ett fel som foreningen
ansvarar for. I annat fall kommer du sjélv att debiteras for detta.

Fonster

Om en glasruta gér sonder i din ldgenhet ansvarar Du for reparationen sjélv. Du
ansvarar ocksa for mélning av de inre fonsterbagarna (in mot ldgenheten). De yttre
fonsterbdgarna (mot gatan/garden) ansvarar foreningen for.

Vid fel/skador pa fonster i gemensamma utrymmen skall styrelsen kontaktas.
Fonsterventiler

I princip skall samtliga fonster i ligenheterna ha tilluftsventiler. Det &r viktigt att
dessa alltid &r 6ppna, annars cirkulerar inte luften pa ritt sitt.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utging.

Extra foreningsstimma skall hallas dé styrelsen eller revisorerna finner skil dértill
eller d& minst 1/10 av rostberéttigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angi-
vande av drende som 6nskas behandlat.

Vid rostning géller en rost per lagenhet. Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den
mening som ordforande bitrader. Det finns dock vissa undantag t.ex. beslut som
innebdr dndring av grundavgift och medfor dndring av det inbordes forhallandet
mellan grundavgifterna, beslut som leder till att ligenhet undergér forsémring av icke
ringa betydelse eller som leder till vdsentlig fordndring av ldgenhet samt dndring av
foreningens stadgar dér kvalificerad majoritet kravs.

Kvalificerad majoritet innebér att ett forslag vid en omrdstning maste antas av en
majoritet som &r storre dn hdlften av de ndrvarande rostberittigade. Rostberittigade
kan avsté fran att ndrvara eller ligga ned sina roster, men mer an hélften av de
narvarande rostberittigade ska alltséd rosta for forslaget.

Protokoll fran ordinarie foreningsstimma och extrastimma delas ut till medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Foreningsinformation

Information till medlemmarna sker via trapphusens anslagstavlor samt utskick via
brevinkastet. I vissa fall &ven via e-post eller foreningens Facebook-grupp.

Anmil din e-postadress till styrelsen@haga-alm.se for att laggas till sandlistan.
Anmadl alltid dndring av e-postadress till styrelsen. G4 med i var Facebook-grupp

Forrad

Till varje ldgenhet hor ett vindsforrad. For att komma till vinden anvéinds ldgenhetens
dorrnyckel. Medlemmen svarar sjdlv for 1set pa sitt forrdd. Observera att ingenting
far forvaras utanfor forraden vilket ar ett brandforsidkringskrav. Vid tillfallig forvaring
utanfor vindsforrddet t.ex vid flyttning skall det férvarade mérkas med dgarens namn
och hur lange forvaringen véntas paga.

Forsiakring och brandvarnare

Fastigheten ar forsékrad. Observera att det, som Du i egenskap av bostadsrattsinne—
havare sjdlv svarar for, liksom naturligtvis ditt 16sore, inte ticks av foreningens for—
sikring. Bostadsréttsinnehavaren ér skyldig att halla sin ldgenhet fri frén skadedjur.
Se under ’Skadedjur”.

Om det intrdffar en skada som técks av foreningens fastighetsforsakring ska Du
kontakta nagon i styrelsen. Om Du dr osdker pa om en skada ska regleras av
fastighetsforsidkringen eller ditt forsdkringsbolag kontakta ndgon i styrelsen.
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Observera att Du maste teckna ett s.k. bostadsrittstillagg till din personliga
hemforsikring for att ha ett heltickande forsikringsskydd.

Varje ligenhet skall vara forsedd med brandvarnare for allas var sikerhet.

Forvaltning

Se Administrativ forvaltning respektive Teknisk forvaltning

Forandring och renovering av lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren far utfora mindre forédndringar i 1dgenheten som exempelvis
ommalning, byte av vitvaror eller koksinredning o.dyl. Visentlig fordndring
(ombyggnad) far endast goras efter anmaélan till och efter godkénnande fran styrelsen
och under forutsittning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.
Visentlig fordndring dr sddana dndringar som paverkar planldsning, ventilation,
viarme, vatten- och avloppsinstallationer och annat som kan paverka 6vriga delar av
fastigheten. Se ocksa §27 i véra stadgar. En speciell blankett skall i forekommande
fall fyllas 1 och lamnas till styrelsen for atgard. (Anmélan géllande renovering eller
ombyggnad). Blanketten kan vid behov erhéllas fran styrelsen, ocksa digitalt.

I véra stadgar finns under §32 information om vad som tillhor respektive ldgenhet och
vad som ddrigenom &r innehavarens ansvar.

Arbeten som kréver insatser av externa entreprendrer skall informeras om pa
anslagstavlan i respektive trappuppgang genom medlemmens eller entreprendrens
forsorg.

Storre och omfattande fordndringar sdsom ombyggnad, el och vatten méste
genomforas av behorig fackman med ansvarsforsikring och f-skattsedel. Rérmokare
med intyg om Séker Vatten ska utfora vatten- och avloppsinstallationer, plattsittare
med behorighet fran Byggkeramikradet (BKR), installator av vatrumsmatta med
behorighet fran Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK) etc. Att sa sker bor dven
ligga i var och ens intresse. forsorg.

forsorg.

Observera att det inte ar tillatet att placera rivningsmaterial/byggavfall 1 anslutning till
husfasaderna i sdckar, kartonger eller dylikt eller i trapphusen. Av brandsédkerhetsskal
méste sddant material koras bort varje dag. Det dr ditt ansvar att bortforsling sker.

Grillning

Som bostadsrittsinnehavare har man skyldighet att visa hdnsyn och omtanke till sina
grannar ndr man vistas pa gemensamma ytor, balkonger och uteplatser. Ingen upp—
skattar att fa sin ldgenhet fylld av rok frn grannens grill.

P& innergérden finns under sdsong tva elgrillar som vi delar med grannforeningen.
Endast elgrillning tillats pa garden och pa balkongerna med anledning av brandrisken.
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Grovsopor

Foreningen har inget grovsoprum. Bortforsling av grovsopor anordnas av styrelsen
som har som mal att detta skall ske vartannat &r. Narmaste atervinningsstation finns i
Vanadisberget (infart fran Cederdalsgatan). Uppsamlingsstéllen for tidningar, flaskor,
pappers- och plastemballage finns bl.a. vid korsningarna Frejgatan/Norrtullsgatan,
Drottninggatan/Kungstensgatan och mellan Upplandsgatan och Observatoriegatan vid
Wasahallen/Hemkop. Se 1 6vrigt http://www.stockholmvattenochavfall.se/avfall-och-

atervinning/

Hemsida

Foreningens hemsida hittar du p4 www.haga-alm.se. Vi har startat i liten skala.

Hiss

Vid fel pa hissen, kontakta i forsta hand styrelsen. Om étgérd inte kan vénta till
foljande vardag och om ingen 1 styrelsen gar att fa tag pa, kontakta det foretag som
skdter servicen av hissarna. Telefonnummer finns anslaget i alla hissar och pa
anslagstavlorna.

Hushaéllssopor och sopsortering

Vi ingar i Riddarsporrens Samfillighetsforening och har avtal med var granne Brf
Riddarsporren 24 att vi féar kasta vara hushallssopor i de sopnedkast pa innergarden
som finns vid ingangarna till Hagagatan 15 A och 15 G. Aktuell kod till sopnedkastet
finns pa anslagstavlorna i vid utgéngen till gérden.

Eftersom vi sorterar matavfallet giller att detta 1dggs 1 den grona pasen som sldngs i
ndgot av sopnedkasten. Nér din pésrulle &r slut kan du hdmta en ny rulle i det lilla
forradet mitt emot hissen pa gatuplanet pd Hagagatan 9. Nyckeln till din ldgenhet gér
ocksa till detta forrad.

Innergarden

Foreningen hyr 3,5 meter mark utanfor vér husfasad &t gdrden av Stockholms stad
genom vart tomtrittsavtal. Resten av innergarden ingar 1 brf Riddarsporren 24 tomt—
rittsavtal. Vid var stidd-och grillkvéll pd varen som styrelsen kallar till stidar vi upp
efter vintern.

Liagenheterna i markplanet har uteplatser vilka skall hallas i gott skick av respektive
lagenhetsinnehavare.

Kabel-TV

Fastigheten ar ansluten till ComHems kabelnét. Grundavgiften ingér i manadsavgif—
ten. Anslutning till avgiftsbelagda TV-kanaler betalas av ldgenhetsinnehavaren. Se
ocksé under Bredband”.
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Kallare

Vara kéllare inrymmer styrelserummet i nr 11 samt centraler for husets
elinstallationer (nr 7 och 11) och undercentralen for virme och vatten (nr 11).

Lokal — KomBo Boendetraning

Foreningen hyr ut en lokal pa ca 200 kvm (entréer fran Hagagatan 9 och 11) till det
privata foretaget KomBo Boendetrdning, som har som verksamhet att ge korttidsvis—
telse for unga funktionsnedsatta.

Las till lsiigenheten

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar sjélv for lasen till 1dgenheten. Vid fel pa 18s till
gemensamma utrymmen, kontakta styrelsen. Se ocksa under Nycklar.

Muralmalningen

Muralmélningen pa brandviggen till Hagagatan 13 bekostades av foreningen och
uppfordes 2016 av kulturgruppen Kollektivet Livet och har fatt stor uppskattning i
press och av personliga kommentarer.

Minadsavgift

Se Arsavgift.
Namn pa brevinkast och anslagstavla

Namn-pé ligenhetsdorrens brevinkast och pd anslagstavlan i trapphusen ansvarar
foreningen for. Kontakta styrelsen om Du behdver ha ett namn dndrat.

Nycklar

Lagenhetsinnehavarna har kvitterat ut fyra nycklar till det 6vre och fyra nycklar till
det undre ldset. Nyckeln till det undre laset gar dven till de gemensamma utrymmena i
fastigheterna (tvittstuga, kéllare, Grona-Péasen forrddet och vind). Vid forséljning av
en lagenhet skall dessa (4+4) nycklar 6verlamnas till den nye dgaren. Om séljaren har
latit tillverka flera nycklar &n de ovan nimnda 4+4 skall &ven dessa nycklar ldmnas
till den nye dgaren. Om séljaren av ndgon anledning inte har kvar ndgon av ldgenhe—
tens nycklar skall ldscylindern bytas ut pé sdljarens bekostnad innan Gverlatelsen.
Betriffande tillverkning av extranycklar: se nedan under “Tillverkning av extranyck—
lar till lagenhetsdorrarna”.

Tillverkning av extra nycklar till liigenhetsdorrarna

Lagenhetsdorrarna har ett nyckelsystem med hog grad av sikerhet. Systemet heter
Kaba-experT. Nycklar till det "undre laset” far endast tillverkas av en av foreningen
utvald Kaba-experT-licensierad 1dssmed. Nycklar till det ”6vre laset” har inte samma
restriktioner.
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Foreningen har valt City Finlarm pa Dobelnsgatan 67B, hornet vid Markvardsgatan
(ca 10 min promenad fran Hagagatan). Det betyder att endast City Finlarm kan nyttjas
vid nybestéllningar av den undre nyckeln.

Rutinen for nybestéllningar dr foljande:

1. Kontakta foreningens nyckelansvarige (namnet framgar av styrelsens sam—
mansattning pa anslagstavlorna).

2. Nyckelansvarig kontaktar City Finlarm genom mail med kopia till medlem—
men i vilket anges att en medlem behover fa ett visst antal nya nycklar till—
verkade (medlemmens namn, antalet nycklar och méarkning anges pa bestéll—
ningen) samt vem som kommer att hdmta nyckeln/nycklarna.

3. Medlemmen gér sedan till City Finlarm och fér bestéllt antal nycklar tillver—
kade. Alla nybestillningar betalas av medlemmen. Gl6m inte att ta med
legitimation och en nyckel som monsterprov.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Se under Ventilation.

Pantsattning

En ldgenhet kan pantsittas, d.v.s. [dimnas som sédkerhet for ett 1an. Om Du pantsétter
din ldgenhet méste Du omedelbart meddela detta till vr administrative forvaltare
MBF. Oftast skoter kreditgivaren om detta men det dr ditt ansvar att si sker. Om
pantséttningen upphor skickar normalt kreditgivaren meddelande om detta till MBF,
men bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att se till att detta sker.

Portar till husen

Portar mot gata och gard skall alltid héllas stdngda och lasta. Om portarna mot Haga—
gatan mdste std Oppna en lidngre tid vid t.ex lastning vid flytt maste strommen till den
automatiska dorroppningen tillfalligtvis brytas. Om detta inte gors kan den automatis—
ka dorrfunktionen skadas.

Portkod

Vi har kodlas till portarna mot Hagagatan. Ténk pé att inte lamna ut portkoden 1
onddan. For att komma in mellan ca kl 21.00 — 06.00 anvénds ldgenhetens nyckel och
inte portkod.

Protokoll fran stimmor

Protokoll fran féreningsstdmmor och extrastimmor delas ut till medlemmarna senast
tre veckor efter en stimma.
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Radiatorer

Se Virme
Ritningar

Ritningar pd véra hus finns till pdseende pa Stadsbyggnadskontoret pd Fleminggatan
4. Dér kan man dven kdpa kopior av de ritningar man behdver for att t.ex. gora en
ombyggnad 1 sin ldgenhet. Styrelsen rekommenderar medlemmarna att utnyttja denna
mojlighet ndr en ombyggnad planeras.

Skadedjur

Om Du upptécker ohyra/skadedjur i 1dgenheten &r Du skyldig att anmaéla det till ndgon
i styrelsen. Du skall samtidigt ta reda pa vilken sorts skadedjur det ar frigan om for att
dessa skall kunna bekdmpas. Om Du inte med sdkerhet vet vad det &r for nagot skall
Du samla in ett par djur och skicka dem till det féretag med vilket foreningen har
avtal om sanering. Bolagsnamnet finns angivet pa anslagstavlan i trapphuset. Obs att
saneringsbolaget inte kommer och faststéller vilken ohyra det ror sig om, det maste
man sjdlv medverka till. Sedan bestimmer saneringsforetaget hur saneringen skall ga
till.

Det ér inte tillatet att mata faglar fran balkong eller pa garden. Detta fororenar kring
fastigheten och drar till sig rattor.

Ett antal platboxar finns utstéllda pa vér gardssida i anslutning till ligenheternas
uteplatser. Dessa innehaller rattgift.

Snorojning

Foreningen har avtal med ett foretag om snordjning och sandning av var del av
garden.

Stadgar

Varje medlem tilldelas ett exemplar av foreningens stadgar vid utdelningen av denna
”Boendeinformation”. Vid behov kan stadgarna fas fran styrelsen. Stadgarna kan &dven
hémtas pa Internet via www.mbf.se. Sok efter foreningens namn.

Styrelse

Foreningens styrelse foretrdder medlemmarna i de olika fragor som uppstar i och med
forvaltningen av fastigheterna. Styrelsen viljs av arsstimman. Information om styrel—
sens medlemmar finns pa anslagstavlorna i respektive trapphus. Styrelsen méts en
gang per manad eller oftare vid behov. Motena protokollfors vilket ar ett krav och
justerade protokoll skickas till MBF.

E-mailadress till styrelsen ér styrelsen@haga-alm.se.
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Stadning

Stddning av trapphus och gemensamma utrymmen inklusive tvittstugan utfors en
gang i1 veckan av en stddfirma. Om Du tillfélligt stillt ut saker i trapphuset, tink pa att
de inte far hindra stadningen.

Storande grannar

Om Du stors av buller eller annat frén din granne, forsok att tala med denne. I andra
hand kontakta ndgon 1 styrelsen.

Tak

Viéra tak méste vintertid bevakas/inspekteras for att undvika att sno och istappar rasar
ned pa gatan. Om Du ser att det har bildats istappar eller verkar finnas is pa vég att
rasa ned, kontakta omedelbart styrelsen.

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med ett foretag (se anslagstavlorna) for 10pande fastighetsskotsel
(underhall och reparation). Avtalet innebér bl. a en ordinarie besdksdag av fastighets-
skotaren (f.n. varannan vecka) da en rutinméssig kontroll av fastigheten sker samt att
anmilda mindre avvikelser normalt atgirdas. Akuta problem som medfor stor oldgen—
het eller kan fororsaka storre skador atgiardas snarast.

Foreningen svarar for skotseln av de allmédnna utrymmena medan bostadsrittsinneha-
varen svarar for skotseln av den egna ldgenheten.

Atgiirder som foreningen ansvarar for skall normalt anmiilas till och bestillas av sty—
relsen med undantag for akutligen med betydande skaderisker dd anmaélan till styrel—
sen av tidsskéil ej kan ske. Se Felanmélan.

Tilltrade till lagenheterna

Styrelsen eller av den anlitad entreprendr har ritt att vid behov erhélla tilltrade till
lagenheterna. Extrakostnader som drabbar foreningen p.g.a. att Du ej ldmnat tilltrdde
till 1agenheten kommer att debiteras Dig.

Trapphusen

Trapphusen far inte anvindas som extra forvaringsutrymme for skrymmande foremal
som t.ex. barnvagnar, cyklar, skor eller annat. Detta &r en fraga om trivsel for 6vriga
bonde samt en sdkerhetsfraga som t.ex hinder vid brand.

Tvattstuga

Tvéttstuga finns 1 gatuplanet, Hagagatan 11. Det ar tillatet att tvitta pd sondagar. De
boende ombeds dock att inte anvénda starkt luktande tvétt- och skoljmedel i onddan,
da lukten kan besvéra personer som bor ndra tvattstugan. Tvittiden for en bokning ar
tre timmar. Tvéttning &r tillaten mellan 07.00 och 22.00. Den som tvittar uppmanas
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att iaktta de stddningsregler som finns uppsatta i tvittstugan. Denna lamnas i det skick
man sjdlv forvantar sig att finna den. Detta betyder att ludd i torkskép, torktumlare
och tvittmaskin skall tas bort, maskiner och golv torkas av etc.

Har man inte borjat tvétta efter 30 minuter kan annan medlem nyttja den bokade
tiden.

Tvittid bokas med bokningslés pa den tavla som finns 1 tvéttstugan. Till varje lagen—
het skall finnas minst en nyckel som anvinds for att boka tvéttid. Om nyckel saknas
och bokningsléset inte kan anvéndas kan ett nytt 1as med nycklar utkvitteras fran sty—
relsens nyckelansvarige mot en avgift. Mark att nyckel till bokningslaset skall emot—
tagas respektive dverlamnas vid kop/forsiljning av lagenheten.

Undercentraler

Undercentral {for vatten och fjarrvérme finns i kéllaren till nr 11 och centraler for el
finns 1 kédllaren till nr 7 och 11. Styrelsen har nyckel till dessa utrymmen.

Valberedning

Valberedning kan utses vid arsstéimman men detta &r inte ett krav.

Vatten och avlopp

Foreningen svarar for alla vatten- och avloppsstammar samt kopplingar fram till med-
lemslédgenheterna. Vattenledningar och droppande kranar 1 ldgenheten liksom rinnan-
de toalettstolar ansvarar medlemmen sjilv for. Foreningen har rétt att krava att 1ackor
eller rinnande kranar/toalettstolar atgérdas for att undvika skador och héga extra vat-
tenkostnader. Om behov finns av hogtrycksspolning som inte har med stammarna att
gora debiteras kostnaden respektive medlem.

Vid fel som kriaver omedelbar dtgird (t.ex. vid risk for 6versvdmning) och om Du inte
fatt kontakt med styrelsen, ringer Du under kontorstid det nummer som finns angivet
pa foreningens anslagstavla (Danigo) och under icke kontorstid det journummer som
finns angivet pad samma stélle (Dygnet).

Avstingning av vatten

Normalt har varje ldgenhet en s.k. Ballofixventil sa att vattnet kan sténgas av 1 kok
och badrum 1 respektive ldgenhet. Om sédan inte finns rekommenderar styrelsen varje
medlem att montera in sddana ventiler samt plugga ledningar dér sé kravs. Det blir da
bl.a. littare att minska omfattningen av ev. vattenlackage. For att stinga av vattnet i
en ldgenhet kan annars kréivas att vattnet till hela trappuppgéngen maste stingas av.
Om Du saknar individuell avstdngningsventil och maste stinga av vattnet vid t.ex.
kran- eller packningsbyte eller nya ledningsdragningar skall Du 1 god tid informera
styrelsen och grannarna med en lapp i trapphuset och via Facebook. Eventuella
kostnader for avstdngning av vattnet debiteras respektive medlem.
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Ventilation

Vara hus har s.k. franluftsventilation med fldktar pa vindarna, vilket fungerar sa att
luften kommer in 1 ldgenheten via 6ppna ventiler i fonstren for att sedan dras ut ge—
nom ventiler i kok eller genom képan dver spisen samt i badrummets eller extratoa—
lettens tak. Om kapan dver spis byts ut mot en kolfilterflikt MASTE grundflddet
sakerstdllas. Grundflodet dr det virde pad méngd luft som dras ut genom kapan nir
ventilen i densamma stér halvéppen. Om grundflodet inte sdkerstélls utan luften sugs
ut fritt cirkulerar for mycket luft genom ldgenheten och varmekostnaderna dkar samt
att virmekomforten sinks 1 ldgenheten. Ett for hogt flode 1 en ldgenhet orsakar dven
obalans sa att grannarnas floden stors. Képan 6ver spis far under inga forhallanden
bytas ut mot motordriven flikt som ansluts till ventilationssystemet. Da stors flodet
dnnu mer. Anlita en ventilationsexpert samt kontakta styrelsen om Du ar osdker.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall goras vart 6:e ar. Det ar styrelsen som
ansvararar for att OVK utfors. Syftet dr att se till-att inomhusklimatet &r bra och att
ventilationssystemet fungerar. Protokoll fran genomford och godkdnd OVK forvaras
hos kommunens byggnadsndmnd och hos styrelsen. Intyg om genomférd OVK anslas
pa anslagstavlan i varje trapphus.

Virme

Vi har fjarrvarme som virmekilla och foreningen star for uppvarmning och skotsel av
viarmeanldggningen dven i ldgenheterna. Bostadsréttsinnehavaren star dock for mél-
ning av radiatorer och ledningar.

Den boende fér inte bygga in radiatorerna sé att avluftning inte kan goras. Det &r
heller INTE tillatet att gora averkan pa radiatorerna, ta bort termostatventiler, flytta
eller ta bort radiatorer eller dndra radiatorernas utformning. Detta méste anmaélas till
styrelsen. OM den anmailda dtgdrden godkinns av styrelsen krévs att arbetet utfors av
ett certifierat foretag och debiteras respektive medlem. Ténk pé att flytt eller bortta—
gande av en radiator ofta kan medfora simre virme 1 ldgenheten.

Arsavgift

Arsavgiften betalas uppdelad per ménad och #r bostadsrittsinnehavarens del av sjilv-
kostnaden for foreningens drift. Avgiften faststélls av styrelsen. MBF sénder ut
ménadsvisa fakturor antingen som e-faktura till din bank eller till din elektroniska
brevldda. Om man vill ha avin pa papper sé ar detta ocksd mojligt. Tidigare kvartals—
visa utskick dr numera borttagna. Anvind med fordel autogiro som betalningssitt.

Arsredovisning

Arsredovisningen biliggs kallelsen till arsstimman. Arsredovisning for respektive ar
finns dven att hdmta pa var ekonomiska forvaltares hemsida www.mbf.se.

Overlatelse av bostadsriitten

En bostadsrittsinnehavare som vill 6verldta sin ldgenhet skall 1dmna en skriftlig an—
mélan om detta till styrelsen. Detta gors genom att en kopia av kdpehandlingen inlam-
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nas till styrelsen. Till anmaélan skall bifogas en begdran om uttrdde ur foreningen. Det-
ta sker i regel genom méklarens forsorg.

En ny innehavare av bostadsritten maste vara medlem 1 foreningen. Darfor maste
denne till styrelsen ansdka om att bli godkéind som medlem. Detta sker i regel genom
maklarens forsorg. Observera att om den till vilken bostadsritten dverlatits inte anta-
gits som medlem &r overlatelsen ogiltig.
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