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BRF HAGA-ALM

Renovering och ombyggnad
Alla bostadsättshavare har ett underhållsansvar som innebär att på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Se innebörd av detta ansvar i föreningens stadgar, §32.
Kontakta styrelsen när du planerar renoveringar, ändringsarbeten eller ombyggnader av något slag i din lägenhet – och alltid innan något arbete påbörjas.
Blankett finns nedan och mejlas ifylld till styrelsen@haga-alm.se.
Styrelsen behöver känna till omfattning och tidpunkter för planerade renoveringsåtgärder i fastigheten och med god framförhållning kunna granska åtgärder för vilka tillstånd krävs enligt föreningens stadgar, § 27.
Följande åtgärder får inte företas utan styrelsens tillstånd och kräver byggnadstekniskt ritningsunderlag och tydlig redovisning av arbetets utförande
· ingrepp i bärande konstruktion.
· installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme eller vatten.
· installation eller ändring av anordning för ventilation.
· installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller annan påverkan på brandskyddet.
· annan väsentlig förändring av lägenheten.
Ett tillstånd kan förenas med villkor. Om du är missnöjd med styrelsens beslut kan du begära att Hyresnämnden prövar frågan. Som bostadsrättshavare svarar du för att erforderliga myndighetstillstånd erhålls. Preciserade krav ställs från styrelsen på anlitade företag för tillståndsgivning.
Vid renovering/ombyggnad ansvarar du som bostadsrättshavare för:
· att arbetet ska vara utfört enligt vid renovering/ombyggnad gällande lagstiftning, byggbestämmelser, föreskrifter, krav på behörighet och certifiering.
· att kontakt tas med föreningens fastighetstekniker för instruktioner gällande ventilation eller andra fastighetsgemensamma installationer.
· att injustering av lägenhetens ventilationsflöden genomförs efter ombyggnad i kök/badrum. Kontakta föreningens fastighetstekniker som kan förmedla kontakt med lämplig entreprenör. Insatsen bekostas av dig som bostadsrättshavare.
· att vid arbete i kök/bad/konstruktion ombesörja protokollförd slutbesiktning. En oberoende besiktningsman anlitas. Även i detta fallet kan föreningens fastighetstekniker kontaktas. Du som bostadsrättshavare bekostar besiktningen.
 
· att byggsopor som ställs i närområdet avhämtas veckovis under arbetets gång.
· att entréer och trapphus inte blir förvaringsplatser för byggmaterial.
· att hänsyn tas till grannar vad gäller såväl information som att gemensamma ytor skyddstäcks och städas av under arbetets gång.

Ansvaret är ditt!
Oavsett om det är du själv som reparerar / renoverar eller om du använder hantverkare så är ansvaret ditt. Du måste alltså informera de hantverkare du anlitar om vilka regler som gäller för vår förening och kontrollera att de följer dessa.


Anmälan gällande renovering och ombyggnad
Blanketten ska skickas via e-post till styrelsen@haga-alm.se. Relevanta underlag (ritningar och/eller skisser) ska bifogas för att ansökan ska vara fullständig. 

1. Uppgifter om lägenhetsinnehavare
	Förnamn, efternamn
 
	Personnummer
 

	Adress, lägenhetsnummer
 

	Telefon
 
	E-postadress
 



2. Uppgifter om planerade åtgärder
	Kök
 

	Hall
 

	Badrum/Toa
 

	Bostadsrum
 

	Bostadsrum
 

	Bostadsrum
 

	Bostadsrum
 



3. Kontrollfrågor

3a. Kommer åtgärden/åtgärdena omfatta renovering av eller nya eldragningar/nya rördragningar för vatten och avlopp?
☐ JA	☐ NEJ

Kommentar:
	  



3b. Önskar ni stänga av vattnet? 
☐ JA	☐ NEJ

Kommentar:
	 




3c. VID FÖRÄNDRING AV PLANLÖSNING/KONSTRUKTION: 
Observera att ritning/skiss måste bifogas med en eventuell bygganmälan. 
	Kvalitetsansvarigt företag samt kvalitetsansvarig person
 

	Företagets org.nr
      




3d. ANLITADE KONSULTER/LEVERANTÖRER 
Fyll i kontaktuppgifter till samtliga leverantörer. 
	Namn och kontaktuppgifter
  





3e. Planerat färdigställande 
	Datum
 





3f. Övrigt
	Övrig information, bifogade bilagor etc. 
   






4. Försäkran
Styrelsens godkännande ställer följande krav på företag som utför arbete i fastigheten:
· Innehar F-skattsedel.
· Är ansluten till auktoriserad branschorganisation.
· Innehar ansvarsförsäkring med ett ersättningsbelopp på minst 10 mkr
· Garanterar att den personal som utför arbetet har yrkesbehörighet.
· Att arbetet skall vara utfört enligt vid renovering/ombyggnad gällande lagstiftning, byggbestämmelser, föreskrifter, krav på behörighet och certifiering. Allt skall dokumenteras.
· Nedan krav uppfylls:

	Elsäkerhet
	Rörarbeten
	Våtrum

	· Behörighetsbevis skall kunna uppvisas
· Isolationsmätningsprotokoll dokumenteras
· Egenkontroll
· Jordprovning dokumenteras
· Gruppschema uppdateras
· Resistans mätning för elektrisk golvvärme, före, under samt efter ingjutning

	· ”Säker vatten” - anslutet företag
· Intyg ”Säker vatten” redovisas
· Tryck- och täthetskontroll

	· Certifierat företag för våtrum enl BBV, GVK.
· Våtrumsintyg BBV, GVK.



Härmed intygas att undertecknad är införstådd med mitt ansvar som bostadsrättsinnehavare enligt föreningens stadgar och att samtliga uppgifter ovan är fullständiga och korrekta. 
Jag är medveten om att oavsett att jag anlitar företag/hantverkare som uppfyller de krav som styrelsen upprättat är jag som bostadsrättsinnehavare övergripande ansvarig för att: 

· Arbetet ska vara utfört enligt vid renovering/ombyggnad gällande lagstiftning, byggbestämmelser, föreskrifter, krav på behörighet och certifiering. 
· Kontakt tas med föreningens fastighetstekniker för instruktioner gällande ventilation eller andra fastighetsgemensamma installationer
· Injustering av lägenhetens ventilationsflöden genomförs efter ombyggnad i kök/badrum. Föreningens ansvarige entreprenör anlitas via föreningens fastighetstekniker. Jag som bostadsrättsinnehavare ansvarar för kostnaden. 
· Vid arbete i kök/bad/konstruktion ombesörja protokollförd slutbesiktning. Föreningens oberoende besiktningsman anlitas via föreningens fastighetstekniker. Jag som bostadsrättsinnehavare ansvarar för kostnaden.
· Ersättning för kostnader och skador orsakade på föreningens egendom
· Gällande ordningsregler som föreningen upprättat efterföljs. 

	Ort och datum
   

	Bostadsrättsinnehavarens underskrift
   


	Ort och datum
 

	Bostadsrättsinnehavarens underskrift
 




5. Beslut
Styrelsen har mottagit Anmälan gällande renovering och ombyggnad och för de åtgärder som enligt föreningens stadgar kräver styrelsens tillstånd har idag
☐ Tillstånd beviljats
☐ Tillstånd avslagits
	Kommentar
 

	Ort och datum
 
	Styrelsens representant BRF Haga-alm
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