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Hérmed kallas till ordinarie stimma med
bostadsrittsforeningen HAGA-ALM
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Lokal: Medborgarskolan, Hagagatan 23 A

Dagordning:
1. Motets 6ppnande

2. Val av ordférande och sekreterare pa stdmman

o

Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)

Val av tva personer att jAmte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
Fdredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisionsberattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

s

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansréakning

1. Beslut om arvoden

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter
13. Val av revisorer och suppleant

14. Val av valberedning

15.  Ovriga anmalda drenden

Andra beslutet av tva géllande antagande av nya stadgar.
Stdmman har bifallit forsta beslutet till stadgeandring.

16. Mdotets avslutande

VALKOMNA
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarmnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2015-05-27 och darpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Gabriella Wiiala Ordforande 2017
Lena Wedén Vice ordfoérande 2017
Catharina Henriksson Kassor 2016
Niclds Wallin Ledamot 2017
Birgitta Svensson Ledamot 2016
Joérgen Jonner Suppleant 2016
lan van de Walle Suppleant 2016

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantride efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Peter Svensson (numera avflyttad) och Thomas Hall.

Foéreningen dger tomtrétten till fastigheten Riddarsporren 23, Stockholms kommun med 36 ldgenheter, 1 lokal
och 3 forrad fordelade enligt f6ljande:

16 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar och vérdear 1979. Vid arsskiftet var 34 ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. 2 lagenheter,
lokal och f6rrad dr hyresritter.
Total boyta 2 879 m?, lokalyta 199 m?>.

Under rikenskapsaret har tre bostadsritter Sverlatits.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsikringar Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med REFAB (fastighetsskotsel), AB Energiekonomi (varmecentralen), Dygnet Runt
Service Fastighetsjour AB (fastighetsjour), KONE (hisservice), ESI (trappstddning) och Tva Smaldnningar
(snorjning).
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har under rikenskapsaret 2015 utfort sedvanligt underhall av fastigheterna.
Utover detta kan foljande hindelser ndmnas:

° Maskinutrustningen i tvittstugan har férnyats vad giller tvittmaskinerna, torktumlaren och torkskapet.
I samband med installationen av de nya maskinerna har vaggar och tak malats.

° For att sdkerstélla driften har ett serviceavtal upprittats med firma Soderkyl.

° Bredbandsfragan narmar sig nu sin 18sning och foreningen har tecknat avtal med Stockholms Stadsnit.
Installation berdknas ske under januari 2016.

° Klottret och den déliga putsen pa gavelviaggen Hagagatan 13 kommer att atgérdas under 2016.

Skénhetsradet” som bildades vid stimman 2015 har under hdsten arbetat med att soka kontakter med
olika foretag med erfarenhet av bl.a klottersanering och ytbehandling som forsvérar klotter.

° Pa vindarna i 7, 9 och 13 har ett storre antal eluttag installerats och sladdlampor har hingts upp for att
forbattra tillgdngligheten i forraden med plankviggar. Pa vinden i nr 11 har nya lysror installerats.

. Stamspolning i nr 7 och 9 har gjorts. Spolningen kommer att fortsdttas i nr 11 och 13 under varen
sedan nagra daliga ror bytts ut 1 kéllarna.

° Vi gbr en succesiv dvergang till LED-lampor i trapphusens entréplan. LED-lampor finns redan pa
ovriga plan.

e . Bamvagnsramp har installerats i trapphuset mot garden i nr 13.

° Foreningen kommer under 2016 att 6verga till MBFs standardstadgar vilka dr anpassade till bl.a de nya
regler som giller for andrahandsuthyrning.

o Radonmitningarna fortsitter.

o Underhallsplanen édr under bearbetning.

o I samband med budgetarbetet beslét styrelsen att hoja avgifterna med 4.63% fran 1 april 2016.

o I maj 2015 hade foreningen en stdddag pa garden med efterféljande grillfest.

o Foreningen har numera en hemsida www.haga-alm.se <http:/www.haga-alm.se>.

° MBF har tagit fram en modell for att sikerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen

analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassafléde. I modellen ingér dven att hinsyn tas
till ett ldngsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var férening har ett positivt uthalligt kassaflode.
Styrelsen har anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens
ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning ke 1805244 1813919 1811789 1 871 893
Resultat efter finansiella poster kr -753 163 -776 454 -217 819 -146 778
Soliditet % 94 94 94 93
Likviditet % 284 215 210 439
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 432 432 432 455
Laneskuld per totala kvm kr 816 816 816 1088
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 129 132 141 137

For nyckeltalsdefinitioner se not 1. |%
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Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-2 045 152
-753 163

-2 798 315

75 000
-218 105

-2 655 210

-2 798 315

-753 163
143 105

-610 058

56 373
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rdérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Ianspriakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 1 805 244

1 805 244

-1 289718
-218 105
-74 189
-37 305
-895 480

D n e

-2514 797

-709 553

7 30085
-73 695

-43 610

-753 163

-753 163

-753 163
218 105
-75 000

-610 058
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2014-01-01
-2014-12-31

1813918
1813918
-1430 528
-68 463
-70 342
-30 734
-912 660
-2512 727
-698 809

6 980
-84 625

-77 645

-776 454

-776 454

776 454
68 463
-75 000

-782 991

=
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2015-12-31

46 244 126
46 184

46 290 310

46 293 810

197
141 545
868 361

1010103

1010 103

47 303 913

6(12)

2014-12-31

47124 211
61579

47185 790

3500
3500

47 189 290

196
138 099
817 730

956 025

956 025

48145315
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 47 034 596 47034 596
Fond for yttre underhall 199 478 192 941
Summa bundet eget kapital 47234074 47227 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2045 152 -1262 161
Arets resultat -753 163 -776 454
Summa fritt eget kapital -2 798 315 -2038615
Summa eget kapital 44 435 759 45188 922
L:‘iﬁgfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2512000 2 512 000
Summa langfristiga skulder 2512000 2512 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 87116 61910
Skatteskulder 4241 81482
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 264 797 301 001
Summa Kortfristiga skulder 356 154 444 393
Summa eget kapital och skulder 47 303 913 48 145 315

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stiillda siikerheter

Panter och dérmed jamforliga scikerheter som har stdillts for
egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckning 19 730 000 19 730 000

Summa stillda sikerheter 19 730 000 19 730 000
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Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

3(12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.
Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden

gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgangamas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Trapphus

Takrenovering
Ligenhetsdorrar

Armatur trapphus

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

75 ar (t.o.m. ar 2078)
10 ar (t.o.m. ar 2019)
20 ar (t.o.m. ar 2026)
30 ar (t.o.m. ar 2038)
10 &r (t.o.m. ar 2018)

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror bostader
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

2015-01-01
-2015-12-31

1185 816
446 184
171 468

1776
0

1 805 244

0

1 805 244

2014-01-01

-2014-12-31

1185 816
446 184
169 428

3168
10 715

1815 311

1813919
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtrattsavgald

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Tvittutrustning

Elarbeten vind

Stamspolning

Montering av nya kodlas
OVK-besiktning

Byte av expansionskdrl i virmesystem

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

112 375
78 433
45712

396 874
44 927
62 465
33766

418 700
14 048

0
82 418

1289718

2015-01-01
-2015-12-31

167 875
27 480
22750

0
0
0

218 105

2015-01-01

-2015-12-31

85
1403
198
9900
3230
46 790
7034
5550

74 190
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2014-01-01
-2014-12-31

99 692
217618
53592
406 760
44763
62 392
31734
418 700
13 696
99

81 482

2014-01-01
-2014-12-31

0
0
0
18 438
12 900
37125

68 463

2014-01-01

-2014-12-31

856
2042
168
9100
1742
44 932
3952
5550

70 342
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Ranteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelningar *

Summa finansiella intikter

2015-01-01
-2015-12-31

30 000
7305

37 305

2015-01-01
-2015-12-31

2289
1
27795

30 085

10(12)

2014-01-01
-2014-12-31

25000
5734

30734

2014-01-01

-2014-12-31

6 784
196
0

6 980

* Utdelningar 2015 avser utdelning fran Brandkontoret pa 14 722 kr och utdelning fran MBF pa 13 073 kr.

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt virde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2015-12-31

50214 331

50214 331

-3 090 120
-880 085

-3 970 205

46 244 126

46244 126

2014-12-31

50214 331
50214 331

-2210035
-880 085

-3090 120

47 124 211

47124 211
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 33 381 000 33 381 000
Taxeringsvirde mark 40 386 000 40 386 000
73 767 000 73 767 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 3767 000 3767 000
73 767 000 73 767 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 253219 253219
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 253219 253219
Ingaende ackumulerade avskrivningar -191 640 -159 065
Arets avskrivningar -15 395 -32 575
Utgaende ackumulerade avskrivningar -207 035 -191 640
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 46 184 61 579
Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 197 196
Summa évriga kortfristiga fordringar 197 196
Not 11 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 34273348 12761 248 192941 -1 262 161 -776 454
Reservering till yttre fond 75000 -75 000
lanspraktagande av yttre fond -68 463 68 463
Balansering av foregdende ars resultat 2776 454 776 454
Arets resultat -753 163

Belopp vid arets utging 34273348 12761 248 199478  -2045152

-753 163L?F
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,15 90-dagars rorligt 8§37 000
Stadshypotek 1,05  90-dagars rorligt 1 675 000
Summa: 2512000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 2512000
Innevarande ér dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 2512 000

Stockholm 2€ik - d4- 0§

(it \,

Catharina Henriksson
Ledamot

[‘Q"'::*.n,(@_.@L

Niclas Wallin
Ledamot

Ledamot

-

Var revisionsberittelse har limnats 20“0 -UH- 10

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

4-5}/@{« & (&L@’lwa—\

Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Haga-Alm, org.nr 769604-1610

Rapport om édrsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Haga-Alm for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppna rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir dndamdlsenliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utviirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhémtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har Vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Haga-
Alm for dr 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget idr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgédrder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen, Vi har dven
granskat om nfigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Viisterds den 10 maj 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Oﬁ%-d&%ﬂzud&

Linda Bromander
Auktoriserad revisor



